ARTICLE

COMMUNE DE BIVIERS ' A 870 L _

Lieudit " Les Ev8guaux "

LOTISSEMENT de la PARACELLE N° 4585

CAHIER DES CHARGES

struction

CHAFITRE I = EXPUSE GENERAL pérationnel
I - DESIGNATION du TERRAIN N f

ARTICLE

A l'Est

Le présent cahier des chargee s’appligue & un terqgiﬂcggethe-
nant & Monsieur ACHARD Pierre Marius =t Madame GERENTE Yvonne
Rosalie, son épouse, demeurant ensemble & BIVIERS.

Ce terrain d’une superficie totale de NEUF MILLE CINQ CENT QUA-
RANTE M2 (9.540 M2), Figurait au cadastre révisé de la commune
de BIVIERS, sous ls N° 182, Sechivn D

Suite au projet de détachement d'une parcelle de 3.000 M2 au
Nord de ce terrain, Monsieur TOMASSINQ, Géomdtre Expert a
DOMENE, & produit un document daeté d’Octobre 1870, snnexé aux

RN RN ! ’

mar dildgation
24 - g Ry Jorvied
présentes (Piéce N° 2) et comportant 1

Au Nord t: La parcelle détachée de 3,000 M2 cadastrée sous le

N (v /f"&'m’waww

Une servitude de passage de 5 M de largeur d'acces &
ladite parcelle, d'une superficie de 438 M2, cades-
trée sous le N° 4EB-

Ad Sud : Le restant de la propriété faisant l’cbjet de la pré-

sente demande de lotissement, d'une superficie de
5.862 M2, cadastré sous le N® 4SS

I1 - CEATIFICAT D’URBANISME ET ALIGNEMENT

Suite & notre demande, il a été délivré pour l’ensemble de la
propriété de Mr et Mme ACHARD, un certificat d'Urbanisme
N® 36.386 CU en date du 24 Juin 1970 aux termes duguel :

= le terrain est constructible pour habitations
- le C.U.S, est de 0,04
= le recul sur alignement de 5 M
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ARTICLE

- -

- le recul sur axs du chemin des Ev8guaux de 11 M
- marges latérales H/2 avec minimum de 3 M
- hauteur :¢ L sur voies

D'autre part, Mr TOMASSINO, Géométre-Expert, a sollicité 1'ali-
gnement du Service des Ponts & Chaussées et il a été obteru le
8 Octobre 1870,

Cet alignement, sur le chemin des Ev8quaux, est matérialisé sur
la piéce N° 2 ci=joint, laissant & la parcelle une surface uti-
le de 3 5,862 - 202 = §,7680 M2

IIl =0UBJET OES PRESENTES

ARTICLE

En vus du morcellement de ce terrain, Monsisur et Mesdame ACHAROD
ont fait établir, par Moneisur A. GIESSINGEAR, Maftre d'Ceuvre,
17, Avenus Général Champon & GRENOBLE, un projet de lotissement
conformément aux dispositions des décrets en vigueur,

Le présent Cahier des Charges qui falt partie du dossier de ce
projet dont L1 constitue la piédce N° 1 & pour objet :

= d’une part de défimir les obligations du lotisseur,
= d'autre part de régler les droits et obligations des Ffuturs

acauéreurs

IV-e LOTISSEMENT

Le terrain 2 lotir, d’une surface de 5.962 M2 est donc limité i

Al Nord @ par ls parcelle =86, restant la propriété des
lotisseurs
A 1'Est 1 par la servitude de passage parcells BE=288 qui des-

sarvira les 2 lots & créer

Au Sud : par le Chemin dss Ev8quaux qul le dessert

A 1’Ouest: par la propriété de Mr ACHARD Joseph, cadastrée sous

le N° 183

A partir du Chemin des EvBquaux, il a &té prévu une voie de pé-
nétration de 5,00 M de largeur, sur l'’assiette de la parcelle
N® 4568, cette voie aboutissant & une plateforme de retournement
de 15,00 M de diamétre,

Cette vole de pénétration desservira, outra2 la parcelle N° 454
restant aux lotisseurs, deux lots a ba8tir d'une superficie to=-
tale de 5.962 M2 et utile de 5,716 M2, La superficie provisocire
de chacque lot est indiquée sur le plan du lotissement. La super=
ficie exacte de chague lot sera définie au moment de la vente
comme 1]l est dit & l’article XI ci-sprés. Le sol de chague lot

sera la propriété divise, R
LL
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Toutefels, les lotisssure ss réservent ls drolt de solliciter le
subcdivision du Lot HN? 2 en deux psrtiss en ces ds meodificstlon
iy LUoefflicient d?Utilisetion du Sol [(C.U.5.)

CHAPTTRE 11 - YOIES E ESFACES VERTS

ARTICLE Vv - PAOFRIZTE DES 50LS

Les mogquéreurs seront propriéteires indivis du sol de la vole
2t de lz plateforme de retourmsment, et il ne pourras 8tirs grae-
vé d'sucune cherge hypothésalirs ou sutre droit suxilisire ou
elmileirs,

Lasg ammuéraurﬁ BEONT terus de Faire remise gratul tensnt dg c-tta

vois & ls commune, dés la pramiara réouisition st sens ou’sucun
das acgudreurs ait le drols de s'y opposer,

ARTICLE VI - DADITS DE CIRCULATION

Tant gus cette vole ne sera pas incorporde & la volris munici-
pale, les acguérsurs pourront ingerdire sur tout ou pertis de
cetts vois, lg clraulation 2t ls stetionnement des voitures su=-
tres gus les laurs,

Cette prohibition ms s'eppligus pes sux véhiculss employss pour
U Pe eunXx sux terrassensnts et transports de metdériasux de Cconge
truction et le stationnament des voltures ds déménasgements st
celles des visiteurs st fournisseurs,

Pendant la durés des travaux d'aménagsment du lotisssment 3 la
charge du lotisseur, les scouérsurs =t leurs BN LreEprenaurs ne
pourront invooguer aucun trouble de joulssance résultamt o Feit
de ces travaux dlaménagement, méme sl la durés de ces derniers
est supérieurs sux délszis prévus & leur réglisation.

ARTICLE VII -DROITS DEs ACQUEAEURS

Le s0l de la vole et de la platsforme de retournement demeursers
sffects perpatuallemsent & la circulstion publicue et au staticn-
nement, Tous les scoguérsurs suront eur cetts vole des drolts de
vue st jour sinsl gus toute issus comme une vols publious régue
lidrement clmssés,

ARTICLE VIII -PROPAIETE DES CANALISATIONS & DUVAAGES SITUES S0US LE a0
HES VOIES INTERIELURES QU PUBLILJUES

Les canelisstions et ocuvrages de viablliltéd desservent le terraln
iotl =t situds =ous le sol des voies & ussge SommUn pour 1?am=-
semble des acquéreurs du lotisssment, devront 8tre remis gratul=
tement & l= Cmmmuneg 8n tout ou en pertie, sur simple rEQU§5ﬁ

'G.f@.ﬂ




de cette dermiére,
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Jusqu’a leur cession & la commune, ces canalisations et ou
seront entretenus et réparés aux frais communs et emclusif
acquéreurs du lotissement, dans les proportions indiguées
ticle XXI du présent Cahier des Charges.

Les canalisations et ouvrages, & charge de la commune, si
sous le sol des voies publigues (Chemin des EvEguaux] seront
dés leur réalisation, qui est en cours, la propriété de 1
mune de BIVIERS,

CHAPITRE III - CONSTRUCTIONS

AATICLE IX - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Les conastructions & édifier sur les lots du lotissement seront
destinées exclusivement a l'habltatlmn principale ou secondairs,
a l'’exclusion de toute activité industrielle, commerciale, ar-
tisanale ou autre susceptibles d'apporter une ﬂﬁnp ou un trouble
pour le voisinage. Seules, les professions libérales seront au-
torisées.

Avenant au Cahier des Charges

Cet avemant annule et remglace l'article X

ARTICLE X - NATURE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

-~

Les constructions & édifier sur les lots seront exclusivement

du type individuel, & l'exclusion de tout immeuble collectif.
“lles devront Stre implantées en respsctant les dispositions
énoncées par le décret N° 61 41298 du 30 Novembre 1861 (recul sur
limites pour le moins égal & la demi-hauteur du futur bStiment
avec un minimum de 3 M),

Sous réserve dev autorisations exigées par la loi, les Ecquérrurs
sont libr sir le type ou le mode de conmstruction gui
conviendra le m ;, Pourvu que les b&timents de toute natuhe,
prﬁsentent un aspect propre et agréable et soient conformes aux
réglements sanitaires et municipaux en vigueur,

Sur sucune face, les b@timents ne devront présenter des murs non
o o S . -
enduits ou revétus en matériaux d@ fagade. Aucune publicité ne

-~ 2 »
pourra 2tre faite sur les constructions.

Seront seules autorisées les constructions couvertes en toiture
charpente & plusieurs pentes de plain pied ou & rez-de-chaussée
surélevé avec bombles aménagées ou non., La hauteur des b8timents
au Faltage, ne pourra excéder 9 M,




ARATILLE

Tous genres de construction provisoire ou 1@@@?@ mrdFabrloguds !
sent sorictement intsrdizs.

Les garsges éventusls seront incorpords dens le bitiment prine
cilpal ou & défaut obligatciresent aceold & celule-oi,

Lompts teru o O,U.3. sotuel de 0,04, la surface habltable de
planchasr hors osuvre ne pourrs excsder le 1/8% ds les surface toe-
talie de chaogdae 1ot [swurface divise + surfscs indlvissi. b ose

A gugmentation du G..5,, cette surface ssra toutefols limitse

@i 18 de ls surface de cheous lot,

XI = MEMBURATION S BDRMNAGE 052 LOTS

CARTIGLE

Las supsrficiss indigudes sur le plen du lotissement ne spoht
ouaspproxinstives,

La supsrflcis exacts de chague lot serg déterpinds sprés mensge
ratlon préociss, effsctudes per les solns o qe&m%zww vms loblse
DELICE B rraiﬁ de chague ammuewamw.

e géopdire Fournira au notairs chargs de la vente un plan du
lot correspondant sur leguel seront portédss les dimensions et
les supsrfilcies du lot, svec toutes indicstions codestrales Wti=-
les pour ls mutation de propridgtsa,

Tout acogudreur devirs dans le délei légal de l= passation de 1'acis
de vents st & ses frals, Faire procéder su bormage de sontlot par
le géometrs cdu lotisseuwr. Um plen du bterrain vendy sers shnexé 3
'zcte oe vente suthantioues lors de ls réallisasion de oslul-si,

HEII - “wﬁVETﬂQh& DIVERSES

Chagus lot devirs supportsr lg servitude de surplomb agrien Svene
tusl ou ds passage souterrasin des lignss élscirigues principalss
ou dos branchesansnts d’al@ctrlm;tﬁ particuliers, ainsi gus des
l;rnﬁﬁ teléphonloguss,

Lez lots supporiant les diversss servitudes cl-dessus énoncéss
deviront permstire la visite, lentretien st la réparstion des
condyltes, supports ow lignes, sous réserve de’ls répsration dss
dégfte =t dommmges al pmuwralaﬂt Lemgr %trﬁ ceusis par les tra-
YELIX

Les scoquéreurs Joulront des servitudes sctlves =2t supporierent
les servitudss pssslves, spparentas o PBbh, continueass o dimmmm-
tinues, pouvant Grever les immeubles & sux vehdus,

e vendeur déclare ogu'’s $2 connelssance, 1l n'en sxists par o' sue
' ' ' Lren
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auie celles résultsnt oy présemt Ueshier des Lmroms .

Towtefols, =i des servitudes se révdluisnt, wl arisuremsnt, le
vendeur ne pourrsit ftre lnoulftd oy recherchs,

ASTI0L,
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I lots

Far contre, ls lotisssur ss réssrve le drolt fausmenter le nombre
des lote par subdivieion oy lot m? ¥ omous répsrye ifsutorisstion
soministrative expressse | afde de modification de lotiesement]

zt sane Dlstoord des o e

Tout sooudreur aurs iz pomeinllité glsoheter deow oo pluslieurs lots,
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les services compétsnts, tous les candélabres, borne Fontaines
et arbres, 2tC... 80 respectent towutefols la distance 1@@@1@;;3

Les ascoguérsurs seront ta2nus de souffrir sans lndemnité, sur lﬁﬁ
clfitures oy sur less comstructlons tout support wtils pour. i'ée
clairags ou installstion &lectrigue ou autres, d'intdérdt géné-
ral. :

AMTICLE IXX = TENUE BENERALE

Les terrsins devront toujours 8tre temus dans un parfalt ﬁtmﬁ
vl wrmpr@ta, 2t les [srdins convenablemesnt sntretenus, :

Oens les lots particullisrs, les dtendspss de lings st toutes le
instasllations désagréables & la vue ssront refoulfes desns les
parties nom visibles depuis les voies, Aucun dén8t de bmues,__
immondices, fumiesrs ou ordures ne sera tolérd. B

Les WL, seront instellés obligstoiresment dans les maisons, LEQ
décoretions par plentations d’erbres, arbustes, pslouses mu '
maselfes florsux sont pﬁrtinullaram@nt rEocomnancdess .,

Les perties compunas {V@&@l et pla?amemeﬁ gevront Stre tﬁﬂuas
rigoursussmnant propres 2t mACUn dépft Incommodent n’ y sBra to=
iérég ;3 le dénsicement deveras g2tre effsctud sux Frais des amquanq
reurs pasc les solins du Syvndicst des propriétaires.

La locetion pour ls publicitd ou 1'affichege ouw 1'emplol péﬁnl
sooséreurs de tout ow pertie des herreins ou cmnﬁtruetimﬁa sanﬁ
imcerdits,

Seules les emseignes se repportant &8 le profsesion dess scgudrsy
cu de leurs locataires seront sutoriséss, ainsl gue cellss pro-
vigcires ssulemsmt, des agents immobilliers chergés de la vente.
des lotes ou des sntraprerewrs chargés de la cmn&trumt&mn ds-
villas.

Le lotissement devaent gerdser un cargetérs rédldentiel,suocun 1o
re devrs svolr une wtlilisstion commerciale ou artissnale st il
st interdit toute instellstion dengereuss, incommode ou inesas=
lubre susceptible de constituer une g@ne su voisirmege [(brults,
vibrations, paresites, ocdsurs stol. I1 est interdit de portsr
des déchets sur les ssrrains ron habités § les acouérsurs se o
Formeront toujours sux réglements sanltalres et sdministratifs
de ls Commums. .

ARTICLE XX = ASBURANCE CONTRE LPINDENDIE

Les constructlions devront 8tre sssurées contrs 1'incendis, aux
Frais des scoudéreurs, powr lewr valeur réslle st le recours ds
ti @?"E &

o 2




ARTICLE

AL = PEPARTITION D28 CHARGES CUOMMUNES

Les charges CcommIbes oonpreannsnt §

sée et des cenlvesux, de déneigement, de réparstion, les amé-
magements conplémenteiress, les impdts, les mssurances, et dé-
penses de todte naturs sfférentes sux canallsstions et ouvers-
gE & usage commun 8 l'snsemble des acoudrsurs du iptisgenent,U
tant gue css voles, canslisstions et ocuvireges n'asuront pas

2td pris emn charges 2er le Conmuns,

Les charges communes ssront supportdes psr chaoun des lots &
soncureence dune part par lot.

Dans le ces dlscguisition de plusieurs lots psr wn ssul st méme
acgquéreur, celuieel oumulers le nombre de parts affszctées & cha-
o oes lots acouls.

Dans le cas d'scouwisition de plusisurs lots par un nombre o'ace
padrewirs infFériedr au nombre de lots scouis, la répartition das
gErts sntre eux S8 FTers proportlionnallemant sux suerfaces sttrel-
budes & chaoun,

AXIT = DLCHARGEES = DEPOTS B OEGHADATIONS

ARTICLE

Les scoguéredrs, oOU leurs enbresreneurs, ne devront Falre sur les
vols, aucurn dépdt de metérisux, décharges o'ordures ménagdrss
e BILres.

ies dégrademtions causdes mux voliss =t & lewrs dépesndences, minsi
au'aux canalisstlions et autres ouvrsges comnmunes adu lotizsemant
devront Btre réparées par leurs autaurs, sur simple gvis des
Butres acgudreurs et sans délal, toutes réssrves étant Fasltes
sur lze dommeges et intdrdts oue ces dégradations pourrslent
erntralner,

AAILYI - AEQUURS JES ACUUEREURS

bes lotisseurs livreront les lofte & leurs scoudreurs munis de
toutss les viabilltés mécssssires @rumérdées a 1’articls 18 al-
avent. Sous la seuyls réssrve ogue toutss les viebllités prévuaes
mient &été exdoutdss conformément aw projet approuvé, les socguée
reurs praendront le terrelinm dens son état su moment de la vents
2t Nn'auront suoun regours contre les lotisssurs powur guelgue
cause gue ce aoit, =25, notemment, msuvals &tat du sal ow du sous
snl, erreur de désigrhsticn ocu ds contenence, efd...

Les acouérsurs subiront par sllleurs les serviitudes pssslves ok
pourront profliter des servitudes actives, consinues oy disoon-

tinues, asppearentes ou ooowultes, sinsi gues de toutes celles non

communes pouvaent rédsulter des anclens titres de proprédtéd ouw de
1@ loi =

Jo il

nau/-a‘a

- les Fraies de gérance, dsntrestien et de nettoyags de la chaus- |



ARTICLE

-10=

XXIV = VENTE DES LOTS

ARTICLE

La vente des lots ne pourra intervenir gu'autant que ces lots

‘seront pourvus de la viabilité se raccordagpt aux voies existan-

tes, ainsi que des canalisations d'eau, d'électricité et d'é-
gout utiles, et aprés délivrance du certificat de conformité.

Toute dérogation & cette régle devra falre 1'ob jet d’une sutori-
sation administrative particuliare.

XXV - INSERTION AUX ACTES DE VENTE & BAUX

ARTICLE

Le présent Bahier des Charges sera obligatoire pour tous les
acquéreurs et aussi pour lesurs locataires, pour ce gul concerne
les articles réglssant les conditions d’achat et d'usage.

En conséguence, il devra &tre inséré ou mentionnéd par voie de
référence précise, dans tous les contrats d'’aliénation ainsi que
dans tous les baux intéressant une partie guelcongue du terrain
vendu .

Oans chague contrat d'asliénation ou chacue bail, l'acquéreur ou

le locataire devra accepter sans raserve, les clauses du présent
Cahier des Charges.

XXVI = TAXES COMMUNALES

ARTICLE

L’acqguéreur de chaque lot devra verser 3 la Commune de BIVIERS
le montant des diverses taxes décldées par délibération du
CONSEIL MUNICIPAL en mpplication de la loi du 3 Juillet 18961,
pour participation aux frais d’équipement collectifs et pour
branchements sur les rédseaux municipaux.

CHAPITRE V = SYNDICAT

XXVII - CONSTITUTION O'UN SYNDICAT

Entre les propriétaires présents ou 3 venir des terrains lotis,
il sera créé une association libre, dont chague propriétaire de
lot fera obligatoirement partie, par le fait me&me de son acqul-

sition.

En cas d'alliénation, chaque propriétsire aurs 1'cbligation d’im=-
poser & ses acquéreurs, son lieu et place dans le syndicat, Faute
de guoli il restera responsable vig & vis de lui.

Chaque propriétaire & droit dans ce syndicat & autant de voix
qu'il posséde de parts de contribution & l’entretien des choses
communes.

W
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XXVIII - OBJET - FONCTIONNEMENT - DUREE DU SYNDICAT

RTICLE

Le syndicat aura la charge de pérer en attendant l'incorpaoration
des voies et espaces libres dans le domaine communal, tout ce
gui comstitue la propriété collective du lotissement (voieie,
amenée d'eau, €gouts collectifs, amendée de courant électrique)
et de velller & l'’exécution du présent Cahlier dee Charges.

Il aura le cas échéant, & prendre esn charge tous les travaux de
premier établissement mon portés dans le devis descriptif et le
présent Cahier des Charges, gui suraient 8té reconnus nécessai-
res,

L'assemblée générale élira chagque année les membres du buresu de
syndicat qui élira lui-m@8me son président,

Le président fers adopter chague année par l’assemblée le budget

du syndicat et exercera les fonctions d’ordonsteur. Il ne pourra

représenter le syndicat en Justice sans autorisation spéciale
l’assemblée, qu'a titre conservatoire.

l1’incorporation des voies
libres a la commumne aura 8té sffectué.

Les décisions prises dane les assembléss seront obligatoires pour

tous les absants, dissidents ou incepables, & condition gu'ils
alent été réguliéremsnt convoqués,

- MODIFICATIONS AU CAHIER DES CHARBGES

Si besoin est, aprés la réalisstion des travaux de viabilité,
un additif sera annexé au présent Cahier des Charges et déposa
au rang des minutes d’um notaire préalzblement &@ la premiére
vente,

Les dispositions contenues dans le présent Cahier des Charges
et éventuellement dans l'additif, fFeront la loi entre les lotis-
saurs et les acquéreurs entre sux.

Aucune madification ne pourra 8tre apportée au dit Cahier des
Chaerges, sans la réunion d'une assemblée générale dez acqguéreurs.
Toute assemblée ayant dans son obdde du Jjour une proposition de
modification au Cahier des Charges, devra faire l1'cbjet de con-
vocation individuelle & tous les proprigétaires de lots.

Les décisions de modifications devront rénuir, pour &tre adoptées
une majorité d'au moins les trois guart des suffrages exprimés.
Cependant, les modifications qui ne présenteraient aucun carac-
tére général ou de police dans les rapports entrs les acquéreurs
pourront tre solutionnées directement entre les intéressés.
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Toutes modifications ou additifs au présent Cahier des Charges,
ne deviendront valables gu'’aprés avoir en outre &té approuvées
par l'Administration préfectorale.

VU & AFPPROUVE
Plviens le 97 JUIL 4974 Dréssé & BRENDBLE,
le 15 JUILLET 1971

Le lotissesur, par le soussignaé

A. GIESSINGE®
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